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NUEVO CERTIFICADO DE AMIANTO OBLIGATORIO PARA VENDER O
ALQUILAR INMUEBLES EN CATALUNA

El 3 de octubre entra en vigor la Ley 8/2026, de erradicacion del amianto en Catalufa,
una normativa que introduce nuevas obligaciones para los propietarios que vendan o

alquilen inmuebles situados en Cataluna.

Aunqgue la ley tiene un alcance amplio y persigue objetivos relacionados con la salud
publica, la prevencion de riesgos laborales, la proteccion del medio ambiente y la
gestiéon de residuos con amianto, esta nota se centra en el impacto que tiene en el

sector inmobiliario.

La principal novedad es la obligacién de entregar un certificado de presencia o
ausencia de amianto cuando se formalice la venta o el arrendamiento de uninmueble.
Segun el articulo 21 de la ley, este certificado deberda acreditar las circunstancias que
se determinen en el futuro desarrollo reglamentario. La norma prevé que, en ausencia
del reglamento, el documento debera indicar, como minimo, la presencia o ausencia
de amianto visible, el estado de conservacion de los materiales que lo contieneny el

riesgo que pueda suponer para las personas.

Debe tenerse en cuenta que el certificado de ausencia de amianto no implica
necesariamente que la propiedad esté completamente libre de este material, sino que

el amianto no es visible, al menos segun la redaccién actual de la ley.

La norma también impone obligaciones de informacién a profesionales y empresas

vinculadas a la gestidny retirada del amianto, quienes deben informar de su presencia
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0 ausencia en ofertas, promociones y publicidad de la venta o alquiler de viviendas
destinadas a consumidores. Asimismo, los administradores de fincas deben velar por
que los propietarios cumplan con las obligaciones establecidas por la ley y asistirles

en el procedimiento correspondiente.

Otro aspecto relevante es que la ley, en su disposicidn adicional séptima, prevé que la
certificacion de la presencia de materiales que contienen amianto debe hacerse
constar en el Registro de la Propiedad cuando se inscriban transmisiones onerosas de

la propiedad, como en el caso de una compraventa.

Finalmente, el incumplimiento de la obligacién de entregar el certificado constituye
una infraccioén leve, sancionable con multas de entre 100 y 3.000 euros, sin perjuicio
de otras responsabilidades que puedan surgir en funcién de las circunstancias
concurrentes. Sin embargo, este régimen entrara en vigor con la aprobacion del
decreto que lo desarrolle, de modo que, hasta ese momento, seran de aplicacidon las

disposiciones sancionadoras generales en materia medioambiental.

En consecuencia, propietarios, profesionales inmobiliarios y administradores de fincas
deberian empezar a tener en cuenta esta nueva exigencia documental en cualquier
operacidén de compraventa o arrendamiento que se formalice a partir de la entrada
en vigor de la ley. Sera necesario permanecer atentos a la aprobacion del reglamento,
gue deberd concretar las caracteristicas del certificado y determinar las personas

habilitadas para emitirlo.
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